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a)  pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti

verejné infrastruktury

a.1) urbanisticka koncepce

a.1.1) Celkova urbanisticka koncepce bude formulovana na zakladé vize pfijemné poklidné obce Podolanka s celkovym
vesnickym razem sousedici s hlavnim méstem s harmonickym a pfivétivym uspofadanim vystavéného prostiedi v ekologicky
stabilni krajiné.

a.1.2) Zmény v otevfené krajiné budou koncipovany prednostné s ohledem na pozadavky ochrany zemédélské pldy.

Soucasné budou prednostné feSeny otazky vodniho rezimu v oteviené krajiné v zajmu celkového zkvalitnéni nakladani se

srazkovymi vodami.

a.1.3) Plo3ny rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobni, skladovaci a obdobné vyuZiti nebude v porovnani s dosud platnym

uzemnim planem zvysen.

a.1.4) Dalsi plochy pro obytné vyuziti budou vymezeny na zakladé podrobnych analyz jejich potfebnosti s tim, Ze budou

popsany a vyhodnoceny zmény v Uzemi obce za obdobi od roku 2000, popfipadé od roku 1990.

a.1.5) Pro regulaci ploSného a prostorového uspofadani bude Uzemi obce rozdéleno na lokality v urbanni krajiné a lokality v
oteviené krajiné. Vymezeni lokalit bude provedeno s pfihlédnutim k zakladnim viastnostem lokality, urCujici jeji charakter,
kterymi jsou zastavitelnost, struktura, vyuZiti a stabilita. Pro definovani charakteru bude neopominutelnym prvkem uspofadani

vefejnych prostranstvi.

a.1.6) Regulace bude definovana ve dvou vzajemné se prekryvajicich a dopliujicich rovnich — regulace v lokalité a regulace

v ploe.

a.1.7) V zajmu stability navrzené urbanistické koncepce a v zajmu postupného napliiovani s tim souvisejicich cild bude

definovana podminénost zmén v tzemi, etapizace a dal3i souvisejici parametry.

a.1.8) Pravomocné Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a jina rozhodnuti ve vécech uzemniho pléanovani a stavebniho Fadu

budou provéfena a zohlednéna zejména pii formulovani regulace v ploSe.
a.1.9) Do navrhu Uzemniho planu budou po zevrubném provéfeni zahrnuty podnéty viastnik( nemovitosti.

a.1.10) Pro umistovani fotovoltaickych elektraren na budovach nebo v oteviené krajiné budou stanovena zviastni regulace.
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a.2 koncepce a feSeni verejné infrastruktury
a.2.1) dopravni infrastruktura

a.2.1.1) Pfedpokladané zmény a Upravy nadfazené silnicni sité se promitnou do zmén a Uprav mistni sité pozemnich

komunikaci.

a.2.1.2) Pro v8echny ulice stavajici i nové navrzené budou stanoveny parametry jejich postupnych promén smérem k celkové
kultivaci, zklidnéni, zvySeni uzivatelského komfortu, pobytovosti a pfistupnosti kazdému. Ulice Prazska bude preformatovana

do odpovidajici podoby.

a.2.1.3) Pro celé uzemi obce bude zpracovana ucelena sit cyklotras, cyklostezek a péSich komunikaci. Navrzena sit bude

propojena s okolnimi sidly.
a.2.2) technicka infrastruktura

a.2.2.1) Do uzemi obce se promitne koridor vefejné prospésné stavby R01 pro rozSifeni/zkapacitnéni stavajiciho ropovodu

Druzba.

a.2.2.2) V ramci navrhu koncepce a feSeni technické infrastruktury budou provéfeny kapacity jednotlivych systému

vodohospodarskych, energetickych a dalSich.
a.2.3) veiejna prostranstvi

a.2.3.1) Hierarchicky na jedné z nejvysSich pficek pro vnimani a hodnoceni mésta i vesnice jsou situovana vefejna prostranstvi,
a to jako kliGovy faktor kvality, ladnosti, uspofadanosti. Proto bude celkova koncepce formovani vefejnych prostranstvi

Podolanky a jejich feSeni pojaty jako vyznamové spo€ivajici nad béZnou urovni souvisejici s budovami a jejich regulaci.
a.2.4) ostatni infrastrukturalni systémy
a.2.4.1) Specialni pozadavky na zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva nejsou formulovany. Navrh izemniho planu bude

nicméné zohledriovat a respektovat limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis, nebude-li v ramci feSeni

rozporl dohodnuto s dot€enym organem jiné, kompromisni feSeni.

a.2.4.2) Specialni poZzadavky na zabezpe&eni obrany statu nejsou formulovany.

a.3) koncepce usporadani krajiny

a.3.1) Navrzena koncepce usporadani krajiny bude vychéazet z Uzemni studie krajiny Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale
jen ,USK"), ktera byla zpracovavana pro (izemi SO ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav a schvalena jeji moznost vyuziti
dne 23. 10. 2019. Podle USK se obec Podolanka nachazi v urbanizovaném (izemi s ¢astetn& preménénou urbanistickou
strukturou, s hodnoticim kritériem zastavby: jednotlivé stavby, stavby na horizontu, homogenni zéstavba, zachovani
stavebnich dominant. Pfechod do krajiny je zcela narugeny. Cast obce Cvréovice se nachazi v urbanizovaném Gzemi s

plvodni urbanistickou strukturou, s hodnoticim kritériem zéstavby: jednotlivé stavby. Pfechod do krajiny je ptvodni.
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a.3.2) NavrZzena koncepce uspofadani krajiny zohledni koncepce uspofadani krajiny v navazujicich uzemich.
a.3.3) Regionalni biokoridor ,Vinofska bazantnice — Na Vinofském potoce” bude navrhem piné respektovan.

a.3.4) Pripadny zasah do skladebnych prvkii USES, popt. navrhu vymezeni novych ploch do jejich bezprostfedni navaznosti,

bude provéfen zpracovatelem ¢asti USES a priibézné konzultovan s organem ochrany pfirody. Prvky USES budou v Gzemnim

planu respektovat navaznost na prvky USES v navazuijicich obcich. Prvky USES budou vychazet také z USK.
a.3.5) Navrzenou koncepci uspofadani krajiny bude zejména sledovano celkové posileni ekologické stability.

a.3.6) Navrzena koncepce krajiny bude v zajmu zlepSeni moznosti kazdodenni rekreace zahrnovat zejména uceleny systém

sité cest v krajiné vCetné odpovidajicich navaznosti na zastavéné Gzemi obce.

a.3.7) V ramci regulace otevfené krajiny bude stanoveno pfipadné vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uéely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

a.4) upfesnéni pozadavka vyplyvajicich zaPUR CR

Podle aPUR nalezi obec Podolanka do rozvojové oblasti OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha a sou¢asné do specifické
oblasti SOB9.

Pro OB1 je jako jeden ze zasadnich rozvojovych predpokladl definovano pfipojeni oblasti na dainiéni sit, dokonceni Silni¢niho
okruhu kolem Prahy (DO0), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory I., lll. a IV. a na vysokorychlostni sit zeleznice. PoZadovano

je také vytvoreni efektivniho systému integrované veiejné dopravy.

Specificka oblast SOB9 byla vymezena k potfebé

a.4.1) feSit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou
povrchové a podzemni vody;

a.4.2) feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich Ié&ivych zdroji a zdroju pfirodnich mineralnich
vod v obdobi sucha;

a.4.3) udrzovat rovnovahu mezi mnoZzstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na
minimalni zustatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody;

a.4.4) zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby, zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni poZadavku na odbéry vody s ohledem na proménlivé hydrologické
podminky;

a.4.5) vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z divodu vysSiho rizika stavu nedostatku
vody ve srovnani s ostatnim Uzemim CR;

a.4.6) fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu a zajistit u¢inné zadrzeni

vody v krajiné.

Pro planovani obci naleZejicich do specifické oblasti SOB9 jsou stanoveny tyto Ukoly:
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a.4.7) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a

Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pUdy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné

mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

a.4.8) vytvaret zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajing,
a.4.9) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch

sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

a.4.10) vytvafet tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a

udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a pfikop,

a.4.11) vytvafet lzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpe€eni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s

pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

a.4.12) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny pro FeSeni problematiky sucha, zejména tak jak je specifikovano vyse v bodech

a.4.7) az 11), popfipadé navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné.

% «»
™ &

0S4

Obrazek 1 Viyfez z Schéma 2 - Rozvojové oblasti a osy, zdroj: aPUR
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a.5) upiesnéni pozadavk vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 6
a7

Pro Uzemi obce Podolanka jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje
(aZUR) ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 6 a 7. Oblast obce Podolanka patfi die aZUR do krajiny sidelni (S01). Pro planovani zmén

v izemi a rozhodovani o nich stanovuiji aZUR zasady:
a.5.1) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny,
a.5.2) nesnizovat obytny standard krajiny sidelni,

a.5.3) nelikvidovat &i znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty zménami vyuziti izemi.

BRSO OS]
N\

Obrézek 2 Vyfez z Usporadéni tizemi kraje, zdroj: aZUR
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Obrézek 3 Vyfez z vykresu Plochy a koridory nadmistniho vyznamu, zdroj: aZUR

a.5.4) Uzemim prochazi regionalni biokoridor Vinofska bazantnice - Na Vinofském potoce (vefejné prospésné opatteni, dale

jen ,VPO RK 1151%) izemniho systému ekologické stability, ktery bude navrhem Uzemniho planu respektovan.

a.5.5) Uzemim prochazi koridor Silniéniho okruhu kolem Prahy - Usek Bezinéves (D8) — Satalice (D10) vé. jedné MUK a viech

vyvolanych pfelozek a souvisejicich staveb (vefejné prospésna stavba ,VPS D011%).

a.5.6) Uzemim prochazi koridor Ropovod Druzba - pfipoloz/zkapacitnéni (vefejné prospé$na stavba ,VPS R01%).

a.6) upfesnéni pozadavk vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi a z Dopliiujicich prizkumd a rozbort

a.6.1) Pata Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladu obce s rozSifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav
(dale jen ,0UAP) ve smyslu § 27 stavebniho zakona je Gginna od roku 2020. Navrhem tzemniho planu Podolanky budou

oUAP respektovany a bude provéfen skutedny stav feSeného tizemi.
a.6.2) Pro obec Podolanka byl vyhotoven rozbor udrzitelného rozvoje, jehoz zavéry se promitnou do navrhu Uzemniho planu.
a.6.3) oUAP identifikuje na izemi obce Podolanka nasledujici problémy:

pr-dop-17 pratah silnice 11/610 s vysokymi dopravnimi intenzitami a podilem tézké dopravy je veden obytnou

zastavbou,

pr-dop-43 krajem prosazovany zamér trasovani silni¢niho okruhu kolem Prahy — devastujici vliv na obec, stavajici

zastavby a krajiny, riziko pfemény obce na ghetto,

pr-dop-101 chybéjici odpovidajici pfimé komunika€ni napojeni na sousedni obce (cyklostezky, cesty pro pési) -

Jenstejn (nevyhovujici podmacena lesni cesta), Prezletice (nevyhovuijici polni cesta) a Dev€ice (zarostla lesni cesta),
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pr-tin-100 ohroZeni vydatnosti obecnich studni na pitnou vodu vystavbou soukromych studni,

pr-pri-51 Uplna absence lesl a nelesni pfirodni zelené (remizy, aleje, haje) v severni asti obce - velmi nizka

esteticka hodnota krajiny, monotonnost krajiny,

pr-soc-24 nedostateéna obanska vybavenost - absence MS i dal$iho zakladniho ob&anského vybaveni,

pr-soc-101 nedostatecna obanska vybavenost - absence détského hiisté (jak pro nejmensi, tak pro dospivajici déti),
pr-soc-102 nedostateéna obCanska vybavenost - absence restaurace a ob&erstveni v obci,

pr-urb-36 brownfields - zbofeny areal byvalého Stépafova statku pfimo na navsi v historickém jadru Podolanky,
pr-urb-37 brownfields - nevyuZivany areal nékdejsiho Muellerova statku ve Cvr&ovicich,

pr-urb-38 nezadouci rozvoj bydleni na vychodnim okraji Cvr€ovic - nezadouci desintegrace urbanistické struktury
obce, rozvoj bydleni v polohach vzdalenych od jadra obce, hrozba zhordeni podminek dostupnosti vefejné

infrastruktury,
a.6.4) oUAP v obci vymezuiji nasleduijici stfety zamérd a limitd:
L2 zastavitelna plocha x pady 1. tfidy ochrany
L6 zastavitelna plocha x bezpeénostni pasmo produktovodu

a.6.5) Podle Uzemné analytickych podklad(i Stfedodeského kraje (dale jen ,kUAP®) je obec Podolanka zafazena do oblasti

»ouburbanni pfiméstsky prostor okolo Prahy*. Tato oblast téZi ze své polohy v navaznosti na hlavni mésto a poskytuje prostor

vvvvvv

v ramci kraje. Obecné zde plati, Ze:

- obyvatelstvo vykazuje pfiznivé charakteristiky z hlediska pfiristku po&tu obyvatel, vékové struktury obyvatel,

vzdélanosti,

- probiha zde intenzivni vystavba zejména rodinnych domd v ndvaznosti na stavajici sidla, ale i zakladani novych

,satelitd*
- v prostorech kolem radial vznikaji vyrobni, logisticka, obchodni i zabavni centra,

- realizuji se zde jak radialni dopravni vazby do hlavniho mésta, tak tangencialni a okruzni vazby v prstenci okolo;
tento systém by mél byt vykonny, a pfitom neznehodnocujici navazujici obytné a pfirodni prostiedi,

- suburbanni pfiméstsky prostor by mél byt souasné prostorem pro rekreaci obyvatel celého metropolitniho areélu;
mély by se zde realizovat pfirodni a rekreaCni vazby mezi hlavnim méstem a jeho krajinnym zazemim.

- KUAP konstatuii, Ze v pfiméstském prazském Gzemi je nejvice ohrozen vyvazeny rozvoj, rychly hospodarsky rozvoj
neni dostate¢né koordinovan (chybi nastroj), rozvoj socialnich podminek za ekonomickym rozvojem z toho divodu
zaostava a podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou ohrozeny, a to i v lokalitach s nadprdmérnym krajinnym

potencialem.
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a.6.6) Z doplAujicich prizkum0 a rozbor(, jejichz soucasti je celkové vyhodnoceni obce z hledisek:
- stavu struktury (otevfené krajiny, méstské krajiny, vyuziti a potencialu),
- stavu infrastruktury (krajinné, dopravni, technické a ob&anské),
- vefejného zajmu,

plyne potieba pfiméfené dikladné se v navrhu Gzemniho planu vénovat odpovidajici regulaci v urovni regulaéniho planu

s ohledem na hodnoty mista a charaktery jednotlivych lokalit.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno proveéfrit

Nadfazena izemné planovaci dokumentace na uzemi obce Podolanka nevymezuije koridory Uzemnich rezerv, které by v ramci

navrhu Uzemniho planu bylo potfeba provéfit a upfesnit.

Zpracovatel provéfi moznost vymezeni Uzemnich rezerv pro nové zastavitelné plochy, které v sou¢asné dobé neni realné

zastavét.

Zpracovatel provéfi vymezeni tzemnich rezerv pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud to bude ucelné
v pfipadé, Ze pro tyto stavby nebude mozné nebo Ucelné vymezit pfimo navrhovy koridor v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho

zakona.

c) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych

opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan stanovi vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé$nych opatfeni a asanaci dle pozadavk

nadfazené dokumentace, pozadavkd obce a zkuenosti zpracovatele a pofizovatele UPD.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci

Navrh Gzemniho planu bude zpracovan s prvky regulaéniho planu. Navrh izemniho planu provéfi nové zastavitelné plochy, v
kterych je Ucelné rozhodovani v zemi podminit vydanim regulacniho planu, popf. zpracovanim uzemni studie a uzavienim

dohody o parcelaci, a pro celé Uzemi budou jednoznacné definovany podminky pro rozhodovani v Gizemi.
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e) pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni Uzemniho planu se nepfedpoklada.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méritek vykresl a poétu vyhotoveni

f.1) pozadavky na usporadani obsahu

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu

evidence Uzemné planovaci innosti, v platném znéni.

Obsah uzemniho planu bude dodrzovat osnovu pfilohy €. 7 (4zemni plan) v kombinaci s osnovou pfilohy €. 11 (regulacni plan)
k vyhl&Sce ¢. 500/2006 Sb.

f.2) pozadavky na pocet vyhotoveni
Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poétech vyhotoveni:

- Navrh tzemniho planu pro spole¢né jednani (§ 50 stavebniho zakona) — tfi tisténa a jedno digitalni vyhotoveni.

- Navrh tzemniho planu pro vefejné projednani (§ 52 stavebniho zakona) — dvé tiSténa a jedno digitalni vyhotoveni, a
to i v pfipadé opakovaného vefejného projednani.

- Uzemni plan po vydani — &tyfi tisténa a tfi digitaini vyhotoveni.

Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mlze byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu zpracovani upraven.

Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

Vykresova &ast v systému CAD nebo GIS, ve formatech DGN nebo SHP - strojové &itelny format dle pozadavki KU Sté. kraje.

Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF a JPG pfizpisobeny internetové

prezentaci.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi

Viyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, véetné posouzeni vlivi na zivotni prostfedi

dle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni z hlediska vlivi evropsky vyznamné lokality a ptaci
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oblasti dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pedpist bude dopinén po

projednani tohoto navrhu zadéni.

Pfedpoklada se, Ze uzemni plan nebude obsahovat navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridort, které naplfiuji moznost
umisténi zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi. V feSeném tzemi
se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast soustavy Natura 2000. Vliv na tyto oblasti se tudiz
vyluuje. Zadani Gzemniho planu rovnéz nepfedpoklada nadstandardni pozadavky na rozvoj obce, které by mohly mit vyrazné

negativni vliv na zivotni prostfedi, a zvlasté na krajinny raz Gzemi.
Viyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nepiedpoklada.

V pfipadé pozadavkl vznesenych k provéreni v pribéhu pofizovani Gzemniho planu, které by takovy vliv mohly mit, mize
pfisluSny Ufad na zakladé § 51 odst. 3 stavebniho zékona dodate¢né pozadovat posuzovani navrhu z hlediska vlivi na Zivotni

prostredi. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj bude za takovychto okolnosti zpracovano.
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