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I. UZEMNI PLAN PODOLANKA

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

V izemi je stanovena hranice zastavéného uzemi (ZU) dle definice v § 58 Zikona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Ve spravnim Uzemi
obce Podolanka se nachazi dvé zastavénd Uzemi obce — Podolanka a ¢ast Cvréovice. Hranice
ZU byla revidovana ke dni 1.8 2014 a je zobrazena ve viech vykresech. Zména ¢&. 1
neovlivnila zastavéné uzemi, zastavéné tzemi se neméni. Hranice katastralniho Uzemi je
vymezena na zaklad€ novych pozemkovych tprav ke dni 1. 8. 2014.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANA A ROZVOJ
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje Gzemi

Zékladem koncepce Uzemniho planu je stanovit zastavéné uzemi dle novych ptedpisd,
oddé¢lit jiz zastavéné uzemi a zastavitelné plochy od ploch nezastavénych (plochy krajiny),
stanovit podminky (dfive regulativy) pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu,
nerozsifovat zastavitelné plochy, ponechat koncepci dle ptivodniho UP z diivodu zachovani
krajinného razu, ptfirodniho prostiedi a ekologické stability uzemi, ke které pfispiva trasa
regionalniho biokoridoru na jihovychodni hranici feSeného Uzemi, zahrnujici zbytky
ptirodnich ploch.
stavajici zastavbu obce a jsou urCeny pro trvale obytnou zastavbu tak, aby byla vyplnéna
proluka v zastavbé. Na zapadni stran¢ obce jsou zastavitelné plochy pro sport a vefejnou
zelen, slouzici zaroven jako clona proti silniénimu Prazskému okruhu (SOKP), ktery prochézi
mezi Podolankou a Prezleticemi. Blize k okruhu je navrZena ochranna zelen. Jednd se o
vytvofeni systému piirodné rekreaénich vazeb, coz odpovida na pozadavky ZUR pro
Stredocesky kraj.

Byvaly zemédé€lsky areal ve Cvrcovicich jiz neslouzi svému pivodnimu ucelu, je
navrzen z vétsi casti jako plocha obytna, zbyvajici mala Cast je vymezena pro rostlinnou
vyrobu. Z dopravniho hlediska jsou vymezeny koridory pro silniéni okruh kolem Prahy, a
silnice 111/2444 — obchvat Prezletic.

Dilezitou ¢asti navrhu tizemniho planu je ochrana ptirody a krajiny, vymezeni prvkua
USES a VKP.

2.2. Ochrana hodnot Uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V feSeném uzemi se nachdzeji nemovité kulturni pamatky. Celé¢ feSené tizemi je
vedeno jako Uzemi s mozZnymi archeologickymi nélezy, jakékoli zemni préace je nutno ohlésit
archeologickému ustavu UA PPC.

V feSeném tizemi se nachazeji nemovité kulturni pamétky:

- renesancni brana byvalého statku ¢. 11 - ¢. 2 -2135/4,

- areal kostela Stéti sv. Jana Kititele ve Cvréovicich (22141/1).

- vyklenkove kaple

- kamenny kiiz u ¢p.44/4, bozi muka
Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zatadit nejen nemovité kulturni pamatky,
ale i stavby, které jsou dokladem historického vyvoje obce — paméatnik padlym na navsi.



2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana ptirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvkil piirody a
jednotlivych lokalit. V feseném Uzemi nejsou ptirodni parky, rezervace ani prvky Natura
2000.
Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystémii formou vymezovani ploch
pro:
1. Uzemni systém ekologické stability — v feseném uzemi se vyskytuje regionalni a lokalni
USES. Regionalni biokoridor 1151 prochdzi udolim Vinoiského potoka po jihovychodni
hranici feSeného Uzemi. Na jihu Podolanky je do RBK vlozeno funkéni biocentrum — rybnik
Vyzkumak, pod Cvréovicemi je vloZené biocentrum V Rybnice. Vychodné od Cvréovic
navazuje na RBK lokélni biokoridor, postupuje podél polni cesty smérem ke Cvréovicim a
podél dalsi polni cesty smérem severnim na Brazdim. V lokalit¢ U Kaple je navrzeno
biocentrum, nad nimz je navrzen lokélni biokoridor ve sméru zépad vychod podél stavajicich
polnich cest.

2. Vyznamné krajinné prvky (VKP)
3. Pamatné stromy — v feSeném tizemi se nevyskytuji
1. VYMEZENI PRVKU USES:
Regionalni biokoridor 1151
Trasa RBK byla vymezena tak, aby prochazela ptirodnim prosttedim. Z trasy RBK byly
vynaty oplocené parcely zastavéného uzemi obce ¢.36/4 a 36/24, kde jsou rodinné domy a

parcely ¢.224/5,224/6, 222, kde byly také postaveny rodinné domy na oplocenych parceléch.

Lokalni USES
Lokalni biocentrum - rybnik Vyzkumak - vlioZzené do RBK — funk¢ni

Lokalni biocentrum, vloZené do RBK — V Rybnice (adoli Vinoiského potoka) - navrZzené
Lokalni biocentrum U Kaple - navrZzené
Lokalni biokoridor nad Cvréovicemi: - navrZzeny
Lokalni biokoridor sever — jih (Cvréovice — Brazdim) - navrZzeny
Lokalni biokoridor zapad — vychod (Piezletice — Dievéice) - navrzeny
2. VYMEZENI VKP

V ramci zmény €. 1 byla provedena kontrola parcelnich ¢isel VKP podle nového katastralniho
operatu — nedochazi k podstatnym zménam

VKP 11

o (ast Vinofsky potok
P. ¢. 217/2, 215/9,10,11 vodni tok
42/2,3,4,6 TTP
42/1 orna puda
36/9 TTP
36/10 zahrada



41/7,6
41/4
41/2,3,8,9
36/16,2,20
36/17,7,21
36/18,6,19
32/4
41/5, 40
32/6

39/1

39/3

32/1

39/2

32/3

30/3

30/2, 29, 28
26,5
25/1,2,3
31/1
208/1,2

o Cast rybnik Jordanek

p.C. 128
129/1

VKP 4

o Cast rybnik Vyzkumak

p.&. 96, 85/1
88, 91/1
92

o (Cast nad Cténickym potokem

p.&. 111
110, 109, 106

VKP Pod1 - lesik

p.&. 149/3

Ochrana prirodnich hodnot krajiny:

- Vviuzemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou
narusily méfitko krajiny

- Sohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany plochy pro vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny

- na nejvysSich bodech tizemi nebude povolena vystavba stozarti a vézi pro pienos signalt
vSeho druhu
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2.3. Plochy dle zpiisobu vyuZziti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Pro Uzemni plan byly pouZity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, znazornéné
ve vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotadani krajiny (m

1:5000)



PLOCHA KOD
1. bydleni smiSené BS
2. bydleni cCisté BC
3. obcanské vybaveni OV - obecni tfad, sluzby, kostel
4. obcanské vybaveni OS - sportovni plochy a zafizeni
5. vyroba drobnd, femeslna VD
6. vyroba zemédélska rostlinna VZ
7. vefejna prostranstvi PV
8. zeleil verejna VAY)
9. zeleni soukroma ZS
10. zelen ochranna Z0
11. dopravni infrastruktura silnicni DS — komunikace 11 a II1. t¥idy
12. technicka infrastruktura TI
13. plochy smisSené nezastavéného uzemi NSy
p — ptirodni
Z - zemédelskeé
v — vodni
14. plochy vodni a vodohospodarské \YAY
15. plochy lesni NL
16. plochy zemédélské NZ

COV je zatazena do ploch technické infrastruktury )
Plochy jsou v grafické ¢asti rozliseny barvou plochy a kddem. Ucelové komunikace v krajing
(polni cesty) jsou vzdy soucasti plochy NZ, NS nebo NL

2.3.2. Plochy dle vyznamu
Pti zpracovani UP Podolanka byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu, znazornéné ve

vykrese €.
5000)

N

A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny (m 1 :

stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuZzitim nebo kde byla vydana uzemni rozhodnuti

navrhove plochy, kde se navrhované vyuZiti neshoduje se stavajicim vyuZitim,
zahrnuji:

zastavitelné plochy

plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuziti

Plochy uzemnich rezerv se nenavrhuji. Navrhuje se koridor pro silni¢ni okruh kolem
Prahy.
Plochy jsou v grafické casti znaceny:
- stabilizované plochy pIné
- zastavitelné plochy — barevnéd dvojsrafa ortogonalni
- plochy technické infrastruktury pro COV - bila dvojsrafa ortogonalni s plnou vypIni
Sedé barvy



3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Vyznam a funkce obce Podolanka ve struktuie osidleni je dan p¥iznivou polohou u
silnice druhé tfidy ¢. 610 a snadnou dostupnosti z Prahy, je zde dostupnd piiméstska
autobusova doprava, vzdalenost od metra trasy B je deset minut.

Resené uzemi mé i zajimavy krajinny rdz, zejména v okoli Vinotského potoka. Jinak
je krajina dosti zemédélsky vyuzivand, podél polnich cest je velmi malo zelené. Presto se
obec stava typickou oblasti trvalého piiméstského bydleni, jehoz vyuZziti se zvySuje. Obec
Podolanka je rozloZena podél silnice 11/610 v navaznosti na Vinof, ¢ast Cvréovice je mimo
hlavni komunikace, zastavba je zde v blizkosti udoli Vinotského potoka a navazuje na volnou
krajinu. Celé fesené uzemi je dle ZUR pro Stiedodesky kraj zahrnuto do rozvojové oblasti
OBL1 jako krajina sidelni S23.

PODOLANKA

Dochazi k rozvoji zejména obytnych ploch v Podolance. Byly navrZzeny a schvéleny
obytné plochy v navaznosti na soucasné zastavéné tzemi ve velké proluce na zacatku obce -
lokalita Z1. Zastavba tak vytvori kompaktni celek, na ktery navazuje nepiimo lokalita Z2 —
areal pro sportovni aktivity a navazujici vefejné prostranstvi - parkova zeleni -lokalita Z3,
ktera je propojena se stavajicim lesikem dal$imi plochami zelen&. Tyto plochy jsou v UP
klasifikovany jako ndvrhoveé, nebyla zde zahajena Zadné navazujici uzemné planovaci ¢innost.
Pro plochu Z1 byla vypracovana Uzemni studie parcelace, ktera viak neni zavazna.

Na zapadni stran€ obce je navrzen pas ochranné zelené jako ochrana proti expresnimu
silni¢nimu okruhu.

Soucasti obce jsou i Ctyii rybniky, nevhodné pro koupani. Dvojice rybnik pobliz
byvalého mlyna, obklopena soukromymi pozemky, je pro vetfejnost nepfistupna. Rybnik jizné
od Katovicek, vklinény do obce Jenstejn, je dosti vzdaleny od centra obce. Rybnik Jordanek
pobliz vodarny slouZi jako poZarni nadrz.

Cast CVRCOVICE

Ve Cvréovicich bylo zmé&nou €. 1 navrZeno rozsiteni obytné plochy (areal Palladio
Progetti) smérem zapadnim tak, aby nebyl zaclonén kostel — kolem kostela jsou navrzeny
plochy parkové zelené. Zménou ¢. 2 byla navrZzena obytna zastavba na plochach byvalého
zemédelského aredlu. Pro rostlinnou vyrobu byl ponechan pouze objekt na severni stran€,
oddéleny od obytné zastavby pasem zeleng.

Vsechny plochy ve Cvréovicich jsou v UP klasifikovany jako stabilizované — v tzemi
je provedena parcelace a vydana Uzemni rozhodnuti.

Vzhledem k velikosti obce nejsou vyc¢lenovany zadné specialni plochy pro ob¢anskou
vybavenost mimo navrzené plochy pro sport a rekreaci a vefejnou zelei. Obcanskou
vybavenost je mozné umistit ve stavajicich zastavénych a zastavitelnych ¢astech. Prioritni je
dodrzeni vySkové hladiny zastavby, hmotové Clenéni staveb. Hlavnim cilem v Gzemi je
udrzet stavajici stav krajiny, posilit jeho ekologickou stabilitu, ale zaroven vyuzit hodnot
Uzemi pro rozvoj obce — trvalé bydleni i zajiSténi pracovnich mist (drobné podnikani).

3.2. Plochy stabilizované

Zastavéné uzemi obce

Do téchto ploch byly v Podolance zatazeny plochy historické (ptivodni) zastavby kolem navsi
a podél silnice 11/610 v¢etné zahrad a vefejnych prostranstvi. Zahrady podél Vinoiského
potoka jsou zahrnuty do nezastavéného tizemi z diivodu prichodu regionalniho biokoridoru.



V ¢asti Cvrcovice jsou do zastavéného uzemi zafazeny vSechny stavajici plochy obytné a
plochy, pro které byla vydana uzemni rozhodnuti. Déle je zafazena stavajici zmenSena plocha
pro zemédélskou rostlinnou vyrobu, plochy ob¢anské vybavenosti — kostel a plochy pro sport
a vefejna prostranstvi. Pozemek pro COV se nachizi na okraji zastavéného tzemi &ésti
Cvrcovice.

Zastavéné uzemi obce:

Podolanka......................... 27,5 ha

Cast CVIEOVIC. . evveeneennann 13,0 ha

Zéastavba v krajiné (samostatné RD mezi Podolankou a Cvréovicemi) ............ 0,5 ha
Celkem.........ccoeviinnnnn. 41 ha

V UP je upravena hranice zastavéného tizemi obce dle skuteéného stavu, protoze
vétsina ploch navrzenych pivodnim tzemnim planem a jeho zménami k zastavéni, byla jiz
zastavéna rodinnymi domy nebo byla vydana izemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Nezastavéné, stabilizované plochy — do téchto ploch jsou zafazeny ptredevsim plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéné v krajin¢ a dale ostatni plochy zeméd€lského ptidniho fondu
(orna puda, sady, zahrady), plochy vodni a plochy dopravni a technické infrastruktury.

3.3. Plochy zastavitelné

3.3.1. Zastavitelné plochy - ndvrhove
Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy, nasledujici navrhové plochy byly navrzeny
jiz puvodnim Gzemnim planem, nebylo vSak pro né vydano Zadné Uzemni rozhodnuti, na
plochach orné ptidy se stale hospodaii.

Navrhové zastavitelné plochy jsou ozna¢ené pismenem Z s poiradovym ¢islem a novym
kédem vyuZziti Gzemi:

Lokalita Z 1 - BC3 — Kostomlatky sever — rozloha 4,75 ha

Zastavitelnd plocha pro bydleni ¢isté se nachazi na zapadni strané obce, v proluce mezi
stavajici zastavbou, severné od silnice 11/610. Pro plochu byla zpracovana Uzemni studie
parcelace a komunikaci. V ramci lokality je navrZzeno odpovidajici vetejné prostranstvi
V navaznosti na piijezdovou cestu na severni strané lokality BC3.

Vijezd do lokality BC3 ze silnice 11/610 bude kolmo na silnici a naproti vjezdu do
zastavby BC1 - Kostomlatky jih. Komunikac¢ni prostor podél stavajici zastavby BC2 bude
rozsiten na alespoii 10m.

Podminka rozhodovani — izemni studie

Lokalita Z 2 — OS — Na Pejravce — rozloha 2,6 ha

Zastavitelnd plocha ob¢anské vybavenosti pro sport a rekreaci je navrzena na zpadni
stran¢ od Podolanky jako sportovni zazemi obce — ptedpoklada se zde fotbalové hiisté a
zazemi. Piijezd je po stavajici cesté, ktera bude rozSifena. Soucasti lokality je vefejné
prostranstvi s parkovaci plochou.

Lokalita Z 3 - ZV - U K¥izku - rozloha 1,73 ha

Zastavitelnd plocha pro veiejnou zeleii navazuje na plochu Z2, vyuziti se pfedpoklada jako
parkova zeleit a odpocinkova zona nejen pro Podolanku, ale také pro sousedni obce —
Prezletice, Vinof.



Lokalita Z2 a Z3 spolu s ochrannou zeleni podél stavajici zastavby tvofi ochrannou bariéru
vuci planovanému silni¢nimu okruhu kolem Prahy

3.3.2. Technické infrastruktura - T1 — jedna se o plochy pro nové trafostanice, COV a
zatizeni kanalizace.

3.4. Vymezeni koridorii wzemnich rezerv na zikladé nadrazené

dokumentace
V (izemi obce Podolanka se vymezuji koridory dle ZUR pro Stfedodesky kraj a VUC Prazsky
region

e koridor pro silni¢ni okruh kolem Prahy — SOKP - §itka koridoru min. 300 m

Pro tfeseni stavby SOKP se stanovuji tyto podminky:

a) nedilnou a podminujici soucasti SOKP jsou doprovodné plochy krajinné zelené
s vysadbami dfevin v kombinaci s terénnimi Gpravami navazujicimi na protihlukova
opatfeni zejména na zépadni stran¢ zastavby obce.

b) Piemosténi piipadné tramvajové trasy Praha — Brandys nad Labem, cesty do
Podolanky a trasy lokalniho biokoridoru na k.u. Pfezletice bude feSeno formou
jednoho ptfemosténi o Sifce alespont 40 m.

¢) Usek SOKP na k.u. Podolanka nebude vybaven &erpaci stanici ani odpoéivkou.

Koridor je zobrazen prioritné ve vykrese Al — Zakladni ¢lenéni tizemi a v B2 — koordinaéni
vykres
Zamér obce Prezletice:
e Kkoridor pro drazni dopravu — trasa kolejové dopravy pro provoz vlakotramvaje na
lince Praha Hlavni nadrazi — Kbely — Brandys nad Labem se do upraveného Gzemniho
planu Podolanka nezahrnuje.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢.A3a — vefejna infrastruktura —
doprava.

4.1.1. Pozemni komunikace

Nadrazena dopravni infrastruktura: )

Koridor pro silni¢ni okruh kolem Prahy — SOKP — $ifka 300 m, ptevzato z VUC Prazsky
region

Silnice I1. a I1l. tridy:

Obci prochézi silnice 11/610, vedouci z Prahy do Brandysa nad Labem. Jako dopravni
problém se jevi odbofovani na mistni komunikace a ptipojovani dopravy z mistnich
komunikaci. V obci je nutno dodrzovat predepsanou rychlost.

Pted Podolankou odbocuje silnice III/ 0106 na Jenstejn.

Ziamér obce Prezletice:
Do uzemniho planu byla z tzemniho planu sousedni obce Pfezletice pievzata nezavazné trasa
navrzené komunikace III. tfidy, ktera tvofi obchvat Pfezletic a zasahuje na k.i. Podolanka



Vv jihozdpadni ¢asti izemi. Na silnici II/610 je navrZzena kruhové kiizovatka, ktera tesi i
odbocku na Jenstejn.

Ochranné pasmo silnice II. a I1I. tfidy je 15m na obé¢ strany

Mistni komunikace:

Nové mistni obsluzné komunikace uvnitf zastavitelnych ploch jsou soucasti
jednotlivych ploch, tzemni plan nenavrhuje vnitini komunikac¢ni ¢lenéni lokalit.
Sit’ mistnich pozemnich komunikaci skupin C a D bude v zastavéném uzemi uspotadana tak,
aby byla zajiSténa bezpeCnost péSich osob a cyklistd. Stavby novych komunikaci funkéni
skupiny C v zastavitelnych plochach budou dvoupruhové. Sitka uli¢niho prostoru min. 10m.

Mistni pozemni komunikace funkéni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné
zOny) budou zfizovany se zpevnénymi povrchy piednostné v jedné Grovni.

Slepé komunikace jsou piipustné ve vyjimecnych ptipadech, jejich délka neptekroc¢i
50m a budou ukonéeny okruznimi obratisti.

Komunikace, spojujici Podolanku a Cvréovice bude upravena tak, aby vyhovovala
dopravnimu zatizeni z nové zastavby ve Cvrovicich.

Nastane-li u nové zastavby potieba provadét opatieni k odstranéni negativnich vlivii ze
stavajiciho silnicnitho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nékladem.

Doprava v klidu:

V obci nejsou veétsi verejné parkovaci plochy, nékolik parkovacich mist je ve stfedu obce na
navsi. Jinak se parkovani odehrdva na parcelach a v garazich rodinnych domd, ptilezitostné
v ulicich. Nova parkovaci plocha je navrzena v lokalité Z2 pro sportovni aredl.

Ulelové komunikace v krajiné:

Na zastavéné uzemi navazuji nezpevnéné Gcelové komunikace pro obsluhu uzemi — polni
cesty. VSechny stavajici polni cesty zlstavaji zachovany. Je navrzend cesta v katastralni stopé
na zapadni stran¢ lokality Z3 smérem severnim k lesiku. Podél polnich cest se navrhuje
vysadba stromortadi.

4.1.2. Doprava Zelezni¢ni

V feseném uzemi se stavby zelezni¢ni dopravy nevyskytuji.
4.1.3. Doprava autobusova a pési a cyklisticka

Autobusovéa doprava:

Uzemi je obsluhovano dvéma linkami:

linka 375 — Praha — Cerny Most - Vinof — Podolanka

linka 378 — Praha — Letnany - Jenstejn

no¢ni linka 603 — Praha - Palmovka — Brandys nad Labem -St. Boleslav

Cyklistické trasy
Resenym tGzemim probiha cyklisticka trasa ¢. 0034 Prezletice — JenStejn — Svémyslice —
Zelenec. Trasa zistane zachovana. Noveé trasy se nenavrhuji.

Turistické stezky
Uzemim vede ¢ervena znacka Vinoi — Jenstejn — Brazdim — MiSkovice



Pé&Si komunikace v obci

Stavajici komunikace neumoziuji z valné vétSiny dobudovani chodniki, proto je nutné fesit
provoz dopravnimi opatfenimi a zklidnénim komunikaci. Chodnik mezi Podolankou a
lokalitou Kostomlatky sever je nutno zachovat. V nové zastavitelnych tizemich musi byt
chodniky provedeny prednostné oboustranné nebo alespoti jednostranng. Sitka chodniku — 2m
P¢&si propojeni Podolanka — Vinof se doporucuje provést na k.a. Podolanka v rdmci lokality
K4 — ochranna zelen.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi
Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A3b — vefejna infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)

e Vodni toky a nadrZe:

Ploché mélké udoli Vinoiského potoka na jih od obce bylo diive oblasti mocald, byl zde i
rybnik. Zachovany zlstaly tfi rybniky v jizni ¢asti feSeného uzemi Ke Katovickam —
Vyzkumak a Nadrz. U vodarny je rybnik Jordanek, slouZici jako poZarni nédrz.

Vinofsky potok ¢. h. p. 1-05-04-008/0 prameni v Praze Kbelich

e Zasobovani pitnou vodou

V obci bude provedena rekonstrukce stavajiciho vodovodu:

Dtivodem k navrhu vodovodnich fadii je nevyhovujici stav fada stavajicich. Dal$im divodem

je zamér zasobovat i zapadni ¢ast obce, kterda neni v soucasné dobé napojena na vodovod a

vytvofit podminky pro napojeni tizemi, které je urceno k vystavbé novych rodinnych domki.
Ve Cvréovicich je zasobovani stavajicich rodinnych domti pitnou vodou zajisténo

vlastnimi studnami. V ramci nové obytné vystavby ve vychodni ¢asti (areal Palladio Progetti)

je budovéana vodarna s vlastnim zdrojem pitné vody s kapacitou pro 300 obyvatel.

KAPACITA UZEMI

Stavajici pocet Nartst poctu Celkem
obyvatel obyvatel obyvatel
PODOLANKA 485 200 685
CVRCOVICE 45 160 205
CELKEM 530 360 890
zaokrouhleno 900

Ochranné pasmo hlavnich fadi mimo obec je 2 m na kaZdou stranu od osy potrubi.
e DeStova voda:

Pii vystavbé jednotlivych rodinnych domkt bude v jiz vramci stavebniho fizeni
zajisténo zasakovani deStovych vod na vlastnim pozemku. Destové vody z komunikaci
budou odvadény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi).
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e Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod:

PODOLANKA

Zménou ¢. 1 tzemniho planu byla pro &istirnu odpadnich vod (COV) vymezena plocha
technické infrastruktury (TI) na okraji zastavéného uzemi v ¢éasti CvrCovice na p. €. 277.
COV bude koncipovana tak, aby svym provozem nezatézovala své okoli hlukem &i zapachem.
COV bude obsluhovat Podolanku a &ast Cvréovice.

Kapacita COV - 1000 EO

Kanalizace bude kombinovand — gravita¢ni a tlakova.

Plochy technické infrastruktury vymezené v zastavéném uzemi Podolanky budou slouZit pro
zatizeni kanalizace.

Cast Cvréovice — splaskové vody ze Cvréovic budou dolasné svedeny z vétsi &asti
gravitaénimi stokami do malé COV na parcele ¢. 2, vybudované v rdmci vystavby Cvréovice
vychod. Kapacita je 300 EO s rezervou 20%.

4.2.2. Energetika a spoje
Zasady uspotfadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spojii jsou vyjadieny ve

vykrese ¢. A3c — vefejna infrastruktura — energetika a spoje, plyn (m 1 : 5000)

e Zasobovani elektrickou energii
Obec je zasobovana z venkovniho vedeni VN 22 kV

Stavajici trafostanice Podolanka:

TS1 - u rybnika ptihradova 400kVA
TS2 — Kostomlatky ptihradova 400 kVA
TS3 — U silnice kabelova 400 kVA
Stavajici trafostanice ¢ast Cvréovice

TS4 — u cesty ptihradova 400 kVA

Nove trafostanice - navrh

Cast Cvréovice:

Na zaklad¢ uzemniho rozhodnuti je TS5 — Cvrcovice — kabelova trafostanice 400kVA
umisténa na vychodni strané zastavby BC4 (areal Palladio), napojena na venkovni vedeni
22kV kabelovym svodem. Bude propojena podzemnim kabelovym vedenim 22kV se stavajici
TS4. Doporucuje se (z divodu menSich ztrat) misto jedné nové trafostanice realizovat dve
mensi — jednu v misté TS5, druhou na plose vetejné zelené pod kostelem.

Podolanka:

TS6 — Podolanka — nova kabelové trafostanice 630kVA je umisténa v lokalité Z1, na ploSe
pro vefejnou zelen, propojena s TS2 podzemnim kabelovym vedenim 22kV.

TS7 — kabelova trafostanice 630kVA je navrZena pro lokalitu Z2 — sportovni areél, jeji
realizace zalezi na vybavenosti arealu.

Lokalita BC1 mize byt zasobovana ze stavajici trafostanice TS3 — U silnice, kde je rezerva
pro dalsi pfistroj. TS6 by pak méla mensi kapacitu.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22kV — 7(10) m na kazdou stranu od krajniho vodice

Rozvody NN v obci jsou ¢asteéné venkovni na sloupech, castecné byla provedena kabelizace
ve vychodni ¢asti obce a v centru. Nové rozvody NN budou provedeny jako podzemni.
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e Telekomunikacni sité a zarizeni — dojde — li ke k#izeni s kanalizaci, budou trasy kabell
pfi stavebnich ¢innostech peclivé chranény

Déalkové kabely — v feseném uzemi se vyskytuje dalkovy opticky kabel s ptilozi ptivodnich
kabelli mistni telefonni sité. Trasa kabelu bude pii stavebnich Cinnostech v izemi peclivé
chranéna.

Déle se vyskytuji dalkové ovladaci a sdélovaci kabely v trasaich VVTL plynovodu a v trasach
produktovodu a ropovodu.

V fefeném tizemi neeviduje VUSS Praha inzenyrské sit& nebo zafizeni ACR .

Ochranné pasmo sdélovaciho kabelu 1,5m na kazdou stranu.

Mistni sité SPT Telecom (O2)
V dané oblasti byla provedena plo3na kabelizace a kapacita pfivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostacujici.

e Zasobovani plynem:

V obci je zaveden STL zemni plyn z Vinotfe, nové plochy budou napojeny novymi
plynovodnimi fady na stavajici rozvody. Pocita se s vytapénim rodinnych domu plynem.
Ochranné pasmo plynovodu STL — 1m v zastavéném Gzemi

Nadrazené trasy VVTL:

Ve vychodni ¢asti izemi se nachazi trasa plynovodu a ptisluSnych dalkovych kabeld.
Na severni strané¢ byvalého zemédélského aredlu ve Cvrcovicich je zafizeni RWE
TRANSGAS a.s. - anodové uzemnéni katodové ochrany s ochrannym pasmem 100m.
Ochranné pasmo VVTL plynovodu (TRANSGAS) 2x DN 900, 1x DN 1000 — 4 m,
bezpecnostni pasmo 200 m na kazdou stranu od osy potrubi
Telekomunikaéni trasa net4net je ve spoleéné kyneté se Sitelem — z&pad a trasa netdnet v
soub€hu s liniemi plynovodii RWE Transgas Net a.s. — OP 1,5m
Trasa VTL:
Na sever od Podolanky prochézi feSenym uzemim plynovod VTL
Ochranné pasmo VTL plynovodu — 40 m na kaZzdou stranu

e Produktovody a ropovody 5
Resené¢ Uizemi je omezeno trasou ropovodu (MERO) a produktovou (CEPRO),
zejména v oblasti mezi Podolankou a ¢asti Cvréovice

Ochranné pasmo ropovodu (MERO) - 200 m na kaZzdou stranu
Ochranné pasmo produktovodu (CEPRO) — 300 m na kazdou stranu od osy, anodové
uzemnéni (OP 100 m) a stanice katodové ochrany ve Cvrcovicich
Uvnitf ochranného pasma je zakdzano:
Do vzdalenosti 200 m od osy zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi ptes feku
Do vzdalenosti 150 m od osy provadét souvislé zastavéni mést a sidlist, budovat
ostatni dtlezité objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi
Do vzdalenosti 100 m od osy budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic
Do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité
Do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hotlavé kapaliny I. a II. tfidy
Do vzdélenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi, naptiklad
vykopy, sondy, vysazovani stromt apod. — tyka se aleji v krajiné (nutno respektovat
Natizeni vlady ¢. 29/ 1959 Sb.)
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e COV je umisténa ve vzdalenosti 200 m od trasy produktovodii

Podle ZUR pro Stiedocesky kraj nutno poéitat se zkapacitnénim ropovodu Druzba — piipoloz
v celém k.0. Podolanka.

e 4.2.3. Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude i nadéle z feSeného uzemi odvazet
smluvné sjednana firma na zabezpeCenou skladku mimo feSené uzemi (skladka Stard
Boleslav). V obci probiha tiidény sbér odpadt — plasty, papir, sklo, karton — stanovisté je na
navsi. Sbér nebezpe¢ného odpadu a velkoobjemovy sbér probiha 2x roéné. Obec ma obecné
platnou vyhlasku o odpadech.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

V obci se nachazi obecni urad s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice, prodejna potravin a
smiSeného zbozi a hostinec, ktery je pfirozenym centrem pro setk&vani obyvatel. Na navsi je
hiisté pro malé déti. Zakladni Skola v obci neni — déti dojizd€ji do Vinofe nebo do Prahy,
matetskd Skola a zdravotni stiedisko je téz ve Vinofi.

Postovni rad je v Jenstejné.

Mateiska Skola jako samostatny objekt se nenavrhuje, pti zvySeném poctu obyvatel se
mize realizovat formou soukromé skolicky jako soucast obytné smisené zastavby.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, I'JSE’S, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU

5.1. Uzemni systém ekologické stability

UP zachovava viechny plochy zelené, prvky USES a VKP. USES je zobrazen
v Koordina¢nim vykresu.

Regionalni systém ekologické stability:

Dominantnim prvkem regionalniho USES je regionalni biokoridor &. 1151, ktery
prochazi tdolim Vinoiského potoka a zahrnuje piilehlé strané s lesnimi porosty. V jizni ¢asti
feSen¢ho Uzemi je do RBK vlozeno lokalni funkéni biocentrum, zahrnujici rybniky
s bohatymi bfehovymi porosty. Ve vychodni ¢asti feSeného tizemi je do RBK vloZeno lokalni
biocentrum, navrzené v udolni nivé Vinotského potoka. Na k.. Diev¢ice navazuje na RBK
regionalni biocentrum RBC 1455 Na Vinoiském potoce.

Navrh opatreni: vysadba piivodnich druht zelené. Minimalni $itka RBC bude 40 m.
Zahrady v udolni nivé Vinoiského potoka nebudou oploceny, pfipousti se zivy plot z keft.

Lokalni systém ekologické stability:

USES na k.U. Podolanka:

Vychodné od Cvrcovic navazuje na RBK lokalni biokoridor, postupuje podél polni cesty
smérem ke Cvréovicim a podél dal$i polni cesty smérem severnim na Brazdim. V lokalité¢ U
Kaple je navrzeno biocentrum, nad nimZ je navrzen lokalni biokoridor ve sméru zapad
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vychod podél stavajicich polnich cest. Na zapadni hranici k.4. Podolanka navazuje LBK na
USES na k.u. Piezletice.

Navrh opatieni: vysadba pivodni zelené v kombinaci stromové a kefové zelené. Minimalni
Sitka lokéIniho biokoridoru bude 15 m.

USES na k.0i. Pfezletice v souvislosti s k.. Podolanka:

Na k. 0 Pfezletice je v navaznosti na katastralni hranici mezi obcemi Prezletice a Podolanka
navrzeno lokalni biocentrum, z tohoto LBC vede LBK po k. 0. Pfezletice smérem jiznim, kde
je u Cténického potoka zaloZzeno LBC, z néhoz vychazi LBK postupujici po k. 0 Prezletice
tidolim Cténického potoka, ktery pod COV Vinof usti do Vinotského potoka, kde se nachéazi
RBK 1151.

Vyznamné krajinné prvky:

V feseném Uzemi se nachazi tyto vyznamné krajinné prvky:

o Lesik u Podolanky — pofadové ¢islo Pod 1,

e Udoli Vinoiského potoka mezi Dfevéicemi a Podolankou - potadové &islo EVKP
IV/11, dfive louky, nyni v dasledku dlouhodobého zanedbani moktad a louky, na
svazich lada a lesni porosty.

e Rybniky a pfilehlé biehové porosty v Podolance a smérem k JenStejnu a Prezleticim.
Potadové ¢islo EVKP 1V/

5.2. Zmény v Kkrajiné

V Gizemnim planu jsou navrzeny zmény v krajin¢ ve form¢ nové zelené. Primarné se
jedna o zeleti USES (Plochy maji kod NS - plochy smi$ené nezastavéné ), sekundarné o zelei
ochrannou, navazujici na zastavéné uzemi obce (ZO) a zelenn podél polnich cest ve formé
aleji.
Zmény v krajin€ jsou oznaceny pismenem K a pofadovym cislem.

Lokalita K1 — lokalni biokoridory a biocentrum U Kaple

Zakladni vyuziti: lokalni USES, vedouci podél polnich cest severné od Cvréovic. Plocha
smiSena nezastavéné¢ho izemi s funkci p (ptirodni).

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelenn z ptivodnich rostlinnych
druht, soucasti budou trvalé travni porosty.

Lokalita K2 — zdpadni strana feseného uzemi Na Vrchéch

Zékladni vyuziti: plocha smiSena nezastavéného tizemi s funkci p (pfirodni) a plocha lesni.
Plocha navazuje na lokalitu Z2(OS) a Z3(ZV) na severni strané a vede az k lesiku Na
Btehach.

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelen z ptivodnich rostlinnych
druht, soucasti mohou byt trvalé travni porosty ve vétsi plose (pobytova louka). Na ploSe pro
les bude vysazen souvisly pas vysoké zelené. V ochranném pasmu Karanského piivadéce
pitné vody DN 1600 (2,5 m od vnéjsiho lice na kazdou stranu) nebude vysazovana vzrostla
zelen.

Lokalita K3 — U Podolanky

Zé&kladni vyuZziti: plocha zelené ochranné. Zelenn bude oddélovat obytnou lokalitu od ploch
pro silni¢ni okruh kolem Prahy.

Specifické podminky: na plose bude vytvofena bariéra vysoké zelené s kefovym patrem.
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Lokalita K4 — u silnice 11/610

Zé&kladni vyuZiti: plocha zelené ochranné. Zelenn bude oddélovat obytnou lokalitu od ploch
pro silni¢ni okruh kolem Prahy.

Specifické podminky: na plose bude vytvotena bariéra vysoké zelené s kefovym patrem.
Mozno zde vést chodnik mezi Podolankou a Vinofi.

5.3. Protierozni opatreni, ochrana pied povodnémi

V uzemi se vyskytuji zaplavova uzemi, zptisobena vodnimi toky — Vinotsky potok.
Obec ma povodnovy plan a stanovené zaplavové uzemi vcetné aktivni zony. Pro cely usek
toku se aktivni zéna pohybuje na drovni Q20.

Stanovena zaplavova Uzemi (Q100) a aktivni z6nu vySe uvedeného vodniho toku je
tieba respektovat. Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi nebudou zhorSovany,
zistane zachovana stavajici niveleta terénu. Uzemni plan nenavrhuje specidlni
protipovodiova opatfeni (napiiklad hraze). Nova zastavba v problémovém UGzemi neni
navrhovana.

V Gizemnim planu je vyznacena aktivni zéna modrou Srafou a ¢ara Q100 Cervenou plnou
garou. COV je umisténa mimo zaplavové Gizemi.

PoZadavky spravce tokii Povodi Labe, statni podnik (www.pla.cz) na zakladé Zakona ¢.
254/2001 Sb. o vodach:

- Podél vodnich toku (Vinoisky potok) bude zachovan volny pas v $ifce 6 m od bichové
cary.

Obecné podminky pro stavby v zaplavovém Gzemi Q100 mimo aktivni zénu:

- Stavba bude nepodsklepena, spodni stavba pod drovni kéty hladiny Q100 bude
zhotovena z materialt, které odolaji dlouhodobému plsobeni vody. Koéta podlah
obytnych mistnosti bude umisténa miniméalné 30 cm nad hladinou Q100.

- Vykopek ze stavby bude uloZzen mimo zaplavové Uzemi Q100

-V zéplavovém Uzemi nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni odtokovych poméra
umistovanim staveb nebo zménami nivelety terénu.

Protierozni opatieni se nenavrhuji.

5.4. Dobyvani nerosti

Na katastrdlni Gzemi obce Podolanka nezasahuji loZiska nerostnych surovin ani
chranéna loziskova izemi ¢i dobyvaci prostory. Nejsou zde dalsi omezujici faktory — sesuvy a
poddolovana Uzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

6.1. Spole¢na ustanoveni

V uzemi feseném Uzemnim pldnem Podolanka je mozno umist'ovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuziti, které jsou vyznaéené ve vykrese ¢. A2 — hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace UP odpovida znageni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti je stanoveno hlavni, ptipustné, neptipustné, ptipadné podminecné piipustné
vyuZiti a podminky prostorového uspotadani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych
staveb, pripadné jejich zmén.
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6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni smisené - BS
Zahrnuje zastavéné uzemi obce Podolanka — BS1 a ¢asti Cvrcovice — plochy BS2, BS3

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych

e bydleni v rodinnych dvojdomech, kde kazdy dim je samostatnou funk¢ni jednotkou — mé
vlastni vstup a schodisté

e soukroma zelen (zahrady, sady)

e samostatné objekty vefejné obcanské vybavenosti (napiiklad matefska Skolka)

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détska hiisté a sportoviste

e Sportovni a relaxacni zarizeni

¢ mistni komunikace, pesi cesty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e maloobchodni a stravovaci sluzby

e zdravotnicka a socialni zatizeni

e zafizeni pro administrativu

e rekreacni stavby s moZnosti prevodu na trvalé bydleni

e nezbytna technicka vybavenost

e samostatné garaze u rodinnych domt, ptistfesky pro automobily, parkovaci stani
e drobné stavby

Podmine¢né piipustné vyuziti:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu a

zapachu véetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy:

e vyrobni sluzby a rostlinnd vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim

e parkovisté

Neptipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

e veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

e fadové rodinné domy

Pravidla pro usporadani izemi
V plochédch BS je tieba dodrzet historicky charakter zastavby, zejména hmotové a vysSkové
¢lenéni zastavby a tvary stiech.

Velikost parcely nové pro RD v zastavéném uzemi BS1 - Podolanka a BS2 — ¢ast Cvréovice
je minimalng 600 m’
Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 16 m?, vyska max. 5m

Podminky vyuziti Gzemi BS3 Cvréovice:
— V maximalni mife bude zachovéna vzrostla stromova zelen na zapadni stran¢.
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— Ptijezd bude ze silnice, vedouci do Cvréovic a pies areal byvalého statku.

— PFi déleni pozemkii a pii vystavbé RD budou respektovany podminky spravet siti.  Cast
pozemku &. 250/1 leZi v ochranném pasmu produktovodi (MERO, CEPRO), které je 200 a
300 m na kazdou stranu od osy potrubi. Do vzdalenosti 100m od osy potrubi bude vyuziti
jako zelen soukroma - zahrada. Jizni cip pozemku zasahuje ochranné pasmo VVN 110 kV.
Severni ¢asti se dotyka ochranné pasmo anodového uzemnéni.

Velikost parcely pro RD v zastavéném tzemi BS3 minimalng 800m?, zastavénost 25%

Podminky pro stavajici stavbu ¢&.p. 102 vochranném pasmu vodnich zdroju Ila, na
parcele129/3 - zahrada — maximalni zastavéna plocha bude 80m’ (stavba se nachazi mimo
zastavéné uzemi obce), na pozemku nebudou Z&dne dalSi stavby s vyjimkou technickych
zatizeni, jejichz vystavba nesmi ohrozit zddnym zpiisobem zdroje pitné vody.

Samostatné stavby pro obcéanskou vybavenost — vyska max. dv€é nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi, zastavénost parcely 30%, parkovani na vlastnim pozemku

6.2.2. Bydleni ¢isté — BC
Zahrnuje obytnou plochu BC1 — Kostomlatky jih, BC2 - Kostomlatky sever, navrhovanou
plochu BC3 (Z1) — Podolanka a plochu BC4 — Cvr¢ovice vychod

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v samostatnych rodinnych domech
e soukroma zelen (zahrady, sady)

e mistni komunikace, p&si cesty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e bydleni v rodinnych dvojdomech, kde kazdy dim je samostatnou funk¢ni jednotkou — mé
vlastni vstup a schodisté

e administrativni nebo komeréni prostory v rdmci jednoho rodinného domu

e vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hiisté

e nezbytna technicka vybavenost

e samostatné garaze u rodinnych domt, ptistfesky pro automobily, parkovaci stani

e drobné stavby

¢ navstévni parkovisté pro osobni automobily

Neptipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na zivotni prostedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

e fadové rodinné domy

Pravidla pro usporadani Gizemi:

Min. velikost parcely pro RD — 800 m?® (vyjime&n& 700m?), vyska zéstavby 1. NP + vyuZité
podkrovi, nebo 2.NP + plocha stiecha, ptipadné sklonova se sklonem do 25°, zastavénost
30%

Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 16 m?, vyska max. 5m
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Spolecna pravidla pro plochy BS a BC:

o Soucasti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavené
plochy bude 1000 m%zelené, pricems se do této plochy nepoéitaji komunikace)

e Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky a pozemky svodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od brehové cary, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny.

6.2.3. Obcanské vybaveni — komer¢ni a nekomeréni — OV

Hlavni vyuZiti:

e samostatné objekty ob&anské vybavenosti (napiiklad OU,poZzarni zbrojnice, $kolka, diim
pro seniory)

e stavby pro obchod a sluzby

e stavby pro sport

e plochy vefejnych prostranstvi a zelené

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
administrativni prostory

vefejné stravovani

stavby pro zdravotnictvi

technicka infrastruktura

komunikace mistni, i¢elové a pési
vetejné parkoviste osobnich automobilii

Neptipustné: jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Vyska stavby max. dv€ nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi, zastavénost parcely 40%,
parkovani na vlastnim pozemku.

6.2.4. Obc¢anska vybavenost — sportovni zaFizeni- OS
Zahrnuje lokalitu Z2 — Na Pejravce a plochy ve Cvrcovicich

Hlavni vyuZiti:

e Sportovni plochy a stavby pro sport

e Specielni travni porosty pro zajmovou ¢innost, fotbalové hiisté
e Tenisove kurty, hfiSt€ pro mi¢ové hry apod.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (naptiklad Satny, hygienické zatizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (obéerstveni, pijcovna sportovnich
potieb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistické

e parkovaci plochy v nezbytné nutném poétu parkovacich mist

e sité a zafizeni technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni, ptipustné

Pravidla pro uspofadani tizemi:

Max. vyska zéastavby: vyska hiebene nad terénem do 9m.
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6.2.5. Vyroba drobna, smisena — VD

Hlavni vyuZiti:
e Vyroba podstatné¢ neobtézujici své okoli

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
sklady a skladovaci plochy

objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

plochy a prostory pro tdrzbu komunikaci a zelené€ obce,

sité a zafizeni technické infrastruktury

komunikace mistni, icelové a pési

zelen

Podminéné piipustné:

e prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

e chov koni

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu véetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pripustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Max. plocha zastavéni 40 %, plocha zelené 10%

6.2.6. Vyroba zemédélska — VZ
Zahrnuje plochu v ¢asti Cvréovice

Hlavni vyuZiti:

objekty pro rostlinnou vyrobu

skladovani zemédelskych produktt a hnojiv
technické a administrativni zazemi provozovatele
bydleni pro majitele a zamé&stnance

Ptipustné:

¢ hala pro zemédé¢lskou techniku

e zpevnéné plochy a komunikace

e plochy zelené

technicka infrastruktura

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Zivo&isna vyroba

6.2.7. Vefejna prostranstvi - PV
Stavajici a nové plochy vetejnych prostranstvi véetné vetejné zelené v soucasné zastavéném a
zastavitelném Uzemi obce)

Hlavni vyuZiti:
¢ Plochy vetejnych prostranstvi vefejné piistupné
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¢ plochy zelen¢ vetejné pristupné

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e pé&si a cyklistické cesty, parkovy mobiliaf, détské hiiste

e drobné stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejna tisku)
e komunikace mistni, u¢elové, odstavna a parkovaci stani
e technické objekty na inZzenyrskych sitich

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Max. vyska zéastavby: vyska hiebene 4,5m

6.2.8. Plochy zelené verejné — ZV
Stavajici a nové plochy vetejné zelené v soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi obce --
lokalita Z3

Hlavni vyuZiti:
e vysokd a stfedni zelef, travni porosty
e parkova zelen

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e pé&si cesty, parkovy mobiliar

e hfisté pro malé déti

e komunikace mistni, u¢elové, odstavna a parkovaci stani
e technicke objekty na inZzenyrskych sitich

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6.2.9. Plochy zelené soukromé (sady, zahrady) — ZS

Hlavni vyuZiti:
e Zemé&dé€lsky pudni fond — zahrady, sady

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
stavby pro obsluhu plochy — drobné stavby
bazén, sklenik

odstavné a parkovaci stani,

sité a zatizeni technické infrastruktury
zelen okrasna a uzitkova

Nepftipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Péstovani plodin a zvifat v rozsahu samozésobeni.
Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 16 m?, vyska max. 5m
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6. 2. 10. Plochy zelené ochranné — ZO

Hlavni vyuZiti:
e Zelen ochranna — stromové a kefové patro

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e Parkovy mobiliaf

e komunikace mistni, icelové, pési, cyklotrasy
e sité a zafizeni technické infrastruktury

Pravidla pro usporadani Gzemi:
Jsou mozné terénni Gipravy, nasypy a protihlukova opatieni vici silni¢énimu okruhu kolem
Prahy

6. 2. 11. Dopravni infrastruktura — silnice — DS
Zahrnuje silnice 1. a ll1. tfidy

Hlavni vyuZiti:
e Pozemni komunikace — silnice Il. a I11. tfidy

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
doprovodné chodniky a cyklistické stezky
zastavky autobust

odstavné a parkovaci plochy

sité a zafizeni technické infrastruktury
zelen (ochranna, aleje apod.)

ucelové cesty

protihlukova opatfeni

Nepftipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
jiné nez hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 12. Technické infrastruktura — T1

Hlavni vyuZiti:
e Zafizeni technické infrastruktury (COV)

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e plochy, sit¢ a koncova zatizeni technického vybaveni obce
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ic¢elové a pesi

o zelen

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 13. Plochy smiSené, nezastavéné — NSy
index ,,x“ - plochy:

p — ptirodni

Z — zemédelské

21



v — vodni

Hlavni vyuZiti:

e nezastavitelné polyfunkéni uzemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti
e piirozené louky, biehové porosty, ndletova zelen, prulehy

e zelen ploch izemniho systému ekologické stability

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e plochy zemédélského plidniho fondu — zemédélska produkce

e vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry

o stavby dle § 18, odst. 5, Zakona 183/2006 Sb., zvlasté¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby zfizovat mimo stromové porosty

e obnova vodnich ploch a nové vodni plochy

e piirodni hiisté, vyb&hy pro koné s dfevénym oplocenim

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadani Uzemi:
Nesmi byt naruSena prichodnost krajiny

6. 2. 14. Vodni a vodohospodarské plochy — VV

Hlavni vyuZiti:
e Plochy pro vodni plochy a toky

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

moktady, biehové porosty

zeledi ploch USES

zeméd¢lska produkce — chov ryb v malém mnoZstvi

vodohospodaiské stavby, pfremosténi toki

sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pres vodni toky
nejkrat$im smérem

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

6.2.15. Plochy lesni — NL

Hlavni vyuZiti:
e pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e lesni produkce

e zelei ploch USES

¢ plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle §3, odst. (1) Zak. ¢. 289/1995 Sb.
0 lesich, ve znéni pozd¢jsich predpist

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty
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Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi: ’
Hospodateni na plochach USES podléha rezimu USES

6.2.16. Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuZiti:
e Zemédélsky pidni fond — orné pida a trvalé travni porosty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e zemédelska produkce

e zvlaitni rezim hospodateni na plochach USES

¢ liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy apod.)

e stavby, které jsou soucasti ZPF podle §1, odst. (3) Zak. ¢. 334/1992 o ochrané¢ ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist (zak. €.231/1999 Sb.) — naptiklad ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty), zavlahova a odvodnovaci zafizeni, stavby urcené pro
obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpisu
(z&k. ¢.231/1999 Sb.) — naptiklad sité technické infrastruktury, vedeni vodovodu,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci ZPF nejsou omezeny. Hospodateni na plochach

USES - omezit hnojeni

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ’VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Veftejné prospésné stavby a vetfejné prospésna opatieni jsou zobrazena ve vykrese A4

7.1. Vymezeni VPS a VPO, pro ktere lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni dle § 170 zékona 183/2006 Sb.

7.1.1. Verejné prospésné stavby

Nadrazené verejné prospésné stavby podle Zasad izemniho rozvoje pro Stiredocesky
kraj

D 011 — koridor SOKP, Usek Bfezinéves (D8) —R10
R 01 - ropovod Druzba — ptipoloz — zkapacitnéni
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Verejné prospésné stavby na k.u. Podolanka

e Dopravni infrastruktura- W D
WD1 - komunikace Podolanka — Kostomlatky sever, pfijezd k lokalité Z1, Z2, Z3

WD?2 - komunikace pficna v lokalité Z1

e Technicka infrastruktura— WT
WT1 - TS6 + kabelové napojeni

WT?2 - TS7 + kabelové ptipojeni
7.1.2. Vefejné prospéSna opatieni

Nadrazena verejné prospéSna opatieni
RK 1151 - regionalni biokoridor Vinotsky potok

Veiejné prospésna opaticeni na k.U. Podolanka

e Uzemni systém ekologické stability — WU — k.G. Podolanka
WUL1 - Lokalni biocentrum U Kaple

WU2 - Lokalni biokoridor nad Cvrcovicemi

WU3 - Lokalni biokoridor sever — jih (Brazdim - Cvréovice)

WU4 - Lokalni biokoridor z&pad — vychod (Piezletice — Popovice)

7.2. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pouze piredkupni pravo

Verejné prospésna opatireni PO
Predkupni pravo se navrhuje ve prospéch obce dle §101 zak. ¢. 183/2006 Sb.

oznaceni vyuziti parcely lokalita
PO1 sportovni areél 136 Z2(0S)
PO2 park 137 Z3(ZV)
PO3 zelen ochranna 117, 115/1,31 K3

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN
UZEMNI STUDII

Uzemni studie, ktera vyfe$i parcelaci, trasovani komunikaci a inzenyrské sité (hlavné
zasobovani el. energii), uréi typ uli¢niho oploceni, domd, tvar stfechy a barevné feSeni , bude
provedena pro navrhovanou obytnou plochu Z1(BC3)

Na zéakladé vyhlasky 269/2009 Sb. ¢lanek I, odstavec 2, budou v téchto lokalitach fesena
vefejna prostranstvi.
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9. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

Textova Gést: I. Uzemni plan
II. Odtivodnéni izemniho planu

Graficka c¢ast:
A. Uzemni plan
Al - zakladni ¢lenéni izemi
A2 — hlavni vykres
urbanistickd koncepce a usporadani krajiny
A3a - vefejna infrastruktura — doprava
A3Db - vefejna infrastruktura - vodovod, kanalizace
A3c — vefejna infrastruktura - energetika a spoje, plyn
A4 — vetejné prospésné stavby

B. Odiivodnéni izemniho planu
B1 — vykres SirSich vztahi

B2 — koordina¢ni vykres

B3 — vyhodnoceni zaboru ZPF
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